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Beste lezer,

Bij dezen wil ik verzoeken om de brief die - blijkens het ingekomen stuk van 25 januari 2023 van de
hand van | ] (dc ontwikkelaar van de voorgenomen studio's op de Jodenstraat 7) -
op 2 juni 2021 door de gemeente aan hem verzonden is.

In zijn brief van 25 januari 2023 heeft hij uit die brief een paragraaf gevoegd, maar ik zou met het oog
op de besluitvorming in de raadsvergadering van februari 2023 graag de volledige brief ontvangen.

Alvast bedankt voor de verwerking!

Hartelijke groet,

Raadslid SP



Antwoord :

De op 2 juni 2021 aan de initiatiefnemer verstrekte brief treft u bijgevoegd aan (bijlage). Ik hecht er
aan om in deze beantwoording een korte toelichting te geven op deze brief ten aanzien van de
doelgroep en de toets aan de woonprogrammering studentenhuisvesting, omdat dit expliciet in de
domeinvergadering aan de orde kwam.

De brief van 2 juni 2021 betreft een reactie op het principeverzoek van 2 april 2021 voor de realisatie
van eveneens 11 appartementen aan de Jodenstraat 7. De doelgroep was op datum van 2 juni 2021
niet bekend. Vandaar dat alle mogelijks relevante beleidskaders werden vernoemd, waaronder ook
de Woonprogrammering Studentenhuisvesting.

De toepassing van de Woonprogrammering Studentenhuisvesting bleek echter niet aan de orde in
deze casus aangezien deze woonprogrammering qua betaalbaarheidseisen uitsluitend van toepassing
is op grootschalige studentenhuisvesting (>26 eenheden). In voorliggende casus was slechts sprake
van 11 eenheden. Met deze vaststelling was de toets op de Woonprogrammering
Studentenhuisvesting dan ook meteen afgesloten.

Nadat op 16 augustus 2021 de nu voorliggende aanvraag binnen kwam, werd intern vastgesteld dat
de beoogde doelgroep niet afdoende werd gedefinieerd. De initiatiefnemer meldde daarop in
november 2021 dat er — naast expats en starters - ook studenten tot de doelgroep zouden behoren.
In de ruimtelijke onderbouwing die eind 2021/in de loop van 2022 werd opgesteld, werden evenwel
uitsluitend starters en expats als doelgroep opgenomen.

Het feit dat in het raadsvoorstel (met nummer 74-2022) ook studenten staan genoemd, is terug te
voeren op de aanvulling van de aanvraag van november 2021, hetgeen dus niet strookte met de
latere ruimtelijke onderbouwing.

De initiatiefnemer geeft in zijn brief van 25 januari 2023 expliciet aan dat studenten niet behoren tot
de doelgroep. Nu de discrepantie van de baan is, wordt het raadsvoorstel (met nummer 74-2022)
hierop aangepast.

Hoogachtend,

Namens het college van burgemeester en wethouders van Maastricht,
/ .
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Frans Bastiaens
Wethouder Stedelijke Ontwikkeling, Cultuur, Veerkrachtige Wijken en Ouderenbeleid



Bijlage

MINUUT
Gemeente Maastricht

> RETOURADRES Postbus 1992, 6201 BZ Maastricht BEZOEKADRES
Mosae Forum 10
6211 DW Maastricht

Hoen Architecten B.V. POSTADRES
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DATUM BIJLAGEN

2 juni 2021
BEHANDELD DOOR DOORKIESNUMMER ONZE REFERENTIE
E— I 21-0763WB
E-MAILADRES FAXNUMMER UW REFERENTIE
ONDERWERP: VERZONDEN:

Aanpassen project op grond van inhoudelijke aanpassingen g 9om

Beste [ I,

Op 2 april 2021 hebben wij uw aanvraag voor een principeverzoek voor de locatie Jodenstraat 7 te
Maastricht ontvangen. Uw aanvraag is geregistreerd onder referentienummer 21-0763WB. De
aanvraag gaat over het oprichten van 8 nieuwbouwappartementen en 3 appartementen in het
bestaande gebouw en omvat de volgende activiteiten:

Waarom ontvangt u deze brief?
Uw aanvraag is inhoudelijk beoordeeld. Bij deze beoordeling is een strijdigheid geconstateerd. Het
volgende is geconstateerd:

Bestemmingsplan
Voor de locatie waarop de aanvraag betrekking heeft geldt het bestemmingsplan “Centrum”. De

aangevraagde activiteit is in strijd met de bepalingen van het geldende bestemmingsplan omdat:
- bestaande hoofdgebouwen niet worden uitgebreid;
- nieuwbouw niet is toegestaan;
- wonen op de begane grond niet is toegestaan;

Advies Ruimte

Bestemmingsplan

Het plan voorziet in het realiseren van nieuwe hoofdgebouwen op het achterterrein (in de vorm van
woningen) en is zowel in ruimtelijke als in functionele zin in strijd met het bestemmingsplan Centrum.
Het bestemmingsplan bevat tevens geen binnenplanse mogelijkheid om van het bestemmingsplan af
te wijken.

Planologische medewerking is alleen mogelijk via een projectafwijkingsbesluit (Wabo) of via een
(postzegel)bestemmingsplan.

Wonen
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ontvangst van een verder uitgewerkt en aangepast plan kan Ruimte de aanvraag definitief
beoordelen.

Hoe nu verder?

Wij verzoeken u de aanvraag aan te passen aan de gemaakte constateringen. De desbetreffende
gewijzigde stukken of documenten dienen binnen een termijn van 112 dagen na het verzenden van
deze brief ontvangen zijn. Als er geen gewijzigde gegevens op tijd door ons worden ontvangen, dan

gaan wij ervan Uit dat u geen aangepaste aanvraag wenst in te dienen. Wij zullen uw aanvraag dan
beéindigen.

Met vriendelijke groet,
Namens het college van burgemeester en wethouders van Maastricht,

Medewerker Vergunnen Wabo
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